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Blro- oder Geschaftsflache inkl. Lager

Gewerbepark Harham 2, EG
5760 Saalfelden am Steinernen Meer

Bulro- oder Geschéftsflache: 242 m?
Lagerflache: 244 m?
Stellplatze: vor dem Obijekt verfiigbar

Kiichenanschluss

Gasheizung mittels Fancoils & Radiatoren
AuBenjalousien

Barrierefrei

LED-Beleuchtung

Rolltor bei Lagerflache

Miete Blro-/Geschéaftsflache: EUR 10,50 / m?

Miete Lager: EUR 7,50 / m?
Betriebskosten Bliro-/

Geschéftsflache: EUR 100,00 / Monat
Betriebskosten Lager: EUR 100,00 / Monat
Heizkosten Bulro-/

Geschéftsflache: EUR 245,00 / Monat
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Gesamtbelastung: EUR 4.816,00

S-Bahn-Station Saalfelden < 5 min
Bushaltestelle der Buslinie 260, 620, 660,
670, 680 fuBlaufig < 10 min

Stellplatze direkt vor dem Objekt vorhanden

ab August 2026
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An einem stark frequentierten Standort direkt an der B311
prasentiert sich diese vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit
als ideale Losung fir Unternehmen, die Wert auf gute
Erreichbarkeit, hohe Sichtbarkeit und kurze Wege legen.

Die Einheit umfasst eine Blro- bzw. Geschaftsflache mit
ca. 242m? sowie eine direkt angeschlossene Lagerflache
mit ca. 244m?. Dadurch eignet sich das Objekt
hervorragend flr Handels-, Dienstleistungs-, Technik-
oder Handwerksbetriebe, die Blro und Lager an einem
Standort kombinieren méchten.

Die Buroflache Uberzeugt durch ihre funktionale
Raumaufteilung und eine angenehme
Arbeitsatmosphdére. Zur Ausstattung zahlen unter
anderem eine Gasheizung mittels Fancoils und
Radiatoren, LED-Beleuchtung, AuBenjalousien sowie eine
barrierefreie Ausfiihrung. Die Lagerflache verfligt Uber ein
Rolltor und ermdéglicht eine unkomplizierte Anlieferung
sowie effiziente betriebliche Ablaufe.

Ein besonderer Vorteil ist die Lage direkt an der B311
Pinzgauer StraBe. Die hohe Verkehrsfrequenz sorgt fur
eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und macht den

Standort sowohl fiir Kunden als auch fir Geschaftspartner
leicht erreichbar.

Die S-Bahn-Station Saalfelden sowie mehrere Buslinien
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Stellplétze stehen
direkt vor dem Obijekt zur Verfiigung.

Die Gewerbeeinheit ist ab August 2026 verfiigbar und
bietet ideale Voraussetzungen flr Unternehmen, die einen
funktionalen und gut erreichbaren Standort im Pinzgau
suchen.
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LAGE

Harham 2 befindet sich in Saalfelden am Steinernen Meer, dem
wirtschaftlichen Zentrum des Pinzgaus.

Die Stadt verfligt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur und
bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Bezirke sowie
an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Gewerbeeinheit liegt direkt an der B311 Pinzgauer StraBBe
und profitiert von einer hohen Sichtbarkeit sowie einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich zahlreiche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Die S-Bahn-Station Saalfelden, mehrere Buslinien sowie
ausreichend Stellplatze direkt vor dem Objekt sorgen fir eine
komfortable Erreichbarkeit fir Kunden, Mitarbeiter und
Lieferanten.

SAALFELDEN
AMSTEINERNEN
MEER

Kolingwald (2201

WalkersbacherKopiita) 8 9
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FOTOS

Biro- oder Geschéftsflache

Biro- oder Geschéftsflache

Hannak Holding GmbH | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 216 588 | office@hannak-immobilien.at
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Biro- oder Geschéftsflache

Biro- oder Geschéftsflache
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Sanitareinheit

Sanitareinheit

Hannak Holding GmbH | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 216 588 | office@hannak-immobilien.at
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Buro

Hannak Holding GmbH | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 216 588 | office@hannak-immobilien.at



HANNAK™
GEWERBE
IMMOBILIEN

Bulro
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ANSPRECHPARTNER:IN

Elisabeth Mitterbauer
Junior-Immobilienverwalter

m 1. +43 662 216 588
m M: office@hannak-immobilien.at

Uber Hannak Hannak Gewerbeimmobilien ist ein in der 3. Generation
Gewerbeimmobilien familiengefiihrtes Unternehmen mit Gber 40 Jahren
Erfahrung im Bereich Gewerbeimmobilien.
Wir sind spezialisiert auf die Verwaltung und
Entwicklung von Gewerbeobjekten im Raum Salzburg und
legen groBen Wert auf langfristige, nachhaltige
Partnerschaften. Unsere Erfahrung und unser
Marktkenntnis ermdglichen es uns, Immobilien optimal zu
betreuen und weiterzuentwickeln.

Adresse & Kontakt Gesetzliche Informationen
Hannak Holding GmbH Hannak Holding GmbH
AglassingerstraBe 60-66, Landesgericht Salzburg

5023 Salzburg Firmenbuchnummer: FN 346730 y

UID-Nummer: ATUGS777769

T: +43 662 216 588 Geschaftsflhrer:

F: +43 662 65 88-90 Mag. Horst Hannak
M: office@hannak-immobilien.at

www.hannak-immobilien.at

Hannak Holding GmbH | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 216 588 | office@hannak-immobilien.at



