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GUT ANGEBUNDENE BUROFLACHE
IN SALZBURG-GNIGL.

Biroflache

BachstraBe 57, 1. OG
5023 Salzburg

Flache Buro: 103 m?
Flache Allgemein: 13 m?
5 Stellplatze

Aufzug

AuBenliegender Sonnenschutz
Gasheizung

Teppich- und Linoleumboden

Miete: EUR 10,00 / m?
Betriebskosten: EUR 1,60 / m?
Stellplatze: EUR 20,00 / Stellplatz
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Gesamtbelastung: EUR 1.445,60

Autobahnhauffahrt Salzburg Nord < 5 min
S-Bahn-Station Sam fuBlaufig < 10 min
Bushaltestelle der Obus-Linie 10 in unmittelbarer Néhe

ab Okt. 2026 (nach Vereinbarung auch friher)
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Dieses Objekt im 1. Obergeschoss befindet sich in
zentraler Lage in der BachstraBe 57 in Salzburg und bietet
eine funktionale Arbeitsumgebung mit guter Infrastruktur
und Verkehrsanbindung.

Die Einheit verfligt (iber eine Birofldche von ca. 103 m?
sowie Uber 13 m? Allgemeinflachen. Die Raumlichkeiten
sind mit Teppich- und Linoleumbdden ausgestattet und
werden Uber eine Gasheizung beheizt. Ein Aufzug sorgt
flr einen komfortablen Zugang zur Flache. Zudem ist ein
auBenliegender Sonnenschutz vorhanden, der ein
angenehmes Raumklima unterstitzt.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch ihre gute
Verkehrsanbindung: Die Autobahnauffahrt Salzburg Nord
ist in weniger als funf Minuten erreichbar.

Die S-Bahn-Station Sam befindet sich in etwa zehn
Gehminuten Entfernung, wahrend sich eine Bushaltestelle
der Obus-Linie 10 in unmittelbarer Nahe befindet.

Die Mietkonditionen gestalten sich wie folgt:
Biirofliche EUR 10,00 / m?,
Betriebskosten EUR 1,60 / m2.

Die Gesamtbelastung betragt EUR 1.445,60 monatlich.
Die Kaution betragt drei Bruttomonatsmieten.

FUnf Stellplatze sind bereits bei der Gesamtbelastung
mit einberechnet.

Die Flache ist ab Oktober 2026 verfiigbar, nach
Vereinbarung ist auch ein friiherer Bezug mdglich. Sie
eignet sich ideal fir Unternehmen, die eine gut erreichbare
Buroflache in Salzburg suchen.
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Salzburg zahlt zu den wirtschaftsstarken Regionen Osterreichs
und bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie hohe
Lebensqualitat. Die Stadt ist ein bedeutender Wirtschafts-,
Dienstleistungs- und Tourismusstandort und verfugt Gber eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber die A1 Westautobahn
sowie ein gut ausgebautes offentliches Verkehrsnetz. Durch die
Né&he zu Deutschland und die gute Erreichbarkeit der Innenstadt
ist der Standort sowohl fir Unternehmen als auch fir
Arbeitnehmer attraktiv.

Die BachstraBe 57 liegt im Salzburger Stadtteil Gnigl in einem
gemischt genutzten Umfeld aus Wohn-, Biro- und
Gewerbeflachen. Die Autobahnauffahrt Salzburg Nord ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die S-Bahn-Station Sam ist
fuBlaufig in etwa 10 Minuten erreichbar, eine Haltestelle der
Obus-Linie 10 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Dadurch ist
der Standort gut fir Mitarbeiter und Kunden erreichbar.
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Biro 01

Biro 01

Realitatenverwertungs-Gesellschaft m.b.H. | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 658810 | office@hannak-immobilien.at
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Biro 02

Biro 03 Kichenzeile

Realitatenverwertungs-Gesellschaft m.b.H. | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 658810 | office@hannak-immobilien.at
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ANSPRECHPARTNER

Nikolaus M. Kozian
Senior-Immobilienverwalter

m 1. +43 662 216 588
m M: office@hannak-immobilien.at

Uber Hannak Hannak Gewerbeimmobilien ist ein in der 3. Generation
Gewerbeimmobilien familiengefiihrtes Unternehmen mit Gber 40 Jahren
Erfahrung im Bereich Gewerbeimmobilien.
Wir sind spezialisiert auf die Verwaltung und
Entwicklung von Gewerbeobjekten im Raum Salzburg und
legen groBen Wert auf langfristige, nachhaltige
Partnerschaften. Unsere Erfahrung und unser
Marktkenntnis ermdglichen es uns, Immobilien optimal zu
betreuen und weiterzuentwickeln.

Adresse & Kontakt Gesetzliche Informationen
Realitdtenverwertungs-Gesellschaft Realitdtenverwertungs-Gesellschaft
m.b.H. m.b.H.

AglassingerstraBe 60-66, Landesgericht Salzburg

5023 Salzburg Firmenbuchnummer: FN 53309 x

T: +43 662 21 65 88 Geschéftsfuhrer:

F: +43 662 65 88-90 Wilhelm P. Hannak

M: office@hannak-immobilien.at
www.hannak-immobilien.at

Realitatenverwertungs-Gesellschaft m.b.H. | AglassingerstraBe 60-66, 5023 Salzburg | +43 662 658810 | office@hannak-immobilien.at



